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NOTAR (Name des Notars / Ort)

Urkundenrolle Nr. 4321 /4321

Verhandelt in Musterstadt am 39. August 1000

Vor mir

Notar (Vor- und Nachname)

ist/sind heute, im Notarblro in 11111 Musterstadt, Musterstral3e O

anwesend:

1.)  Namen, Wohnort, Stral3e der Verkaufer

2.)  Namen, Wohnort, Stralle der Kaufer

Die Beteiligten weisen sich aus durch |Ihre Personalausweise bzw. Reisepasse.

Die Anwesenden erklaren zur Beurkundung folgenden

Kaufvertrag
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l. Feststellungen:

Nach den Ermittlungen des Notars sind die Verkaufer als Eigentimer des folgenden
Grundstucks im Grundbuch eingetragen:

Gemarkung Musterstadt

Grundbuch von Musterstadt Blatt 12345 BV Nr. 0

Flst. Nr. 123 Musterstralle 0 Gebaude- und Freiflache 0a 0 m?,

- nachstehend alles kurz "Kaufgegenstand" genannt —

Belastungen

Abteilung Il (hier stehen eventuell vorhanden Eintrdge, wie Lasten,
Grunddienstbarkeiten, Auflassungsvormerkung)

Abteilung Il (hier Stehen eventuell vorhanden Eintrage, wie
Grundpfandrechte, Hypotheken)

Il. Kaufvertrag

Der Verkaufer / die Verkaufer (Vor- und Nachnamen)

"der Verkaufer"
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verkaufen an

den Kaufer / die Kaufer (Vor- und Nachnamen)

"der Kaufer"

die in Abschnitt | dieser Urkunde bezeichnetes Grundstiick.

Mitverkauft ist das gesetzliche Zubehdr, soweit es im Eigentum des Verkaufers steht.
Die Beteiligten sind sich Uber dessen Umfang einig und verzichten auf
Einzelverzeichnis.

(Hier kbnnen weitere Vereinbarungen stehen z. B.: Mitverkauft und im Kaufpreis
enthalten ist. die Einbaukliche im Wert von Euro X)

Fur den Kauf gelten folgende

Bestimmungen

§ 1 Kaufpreis
(1) Der Kaufpreis betragt insgesamt

€ 000.000.,00

- in Worten: NullhunderttausendEuro-.

(2)  Der Kaufpreis ist zahlbar bis spatestens Tag/Monat/Jahr und ist bis dahin nicht
zu verzinsen. Voraussetzung der Kaufpreisfalligkeit ist die Eintragung der
Auflassungsvormerkung fur den Kaufer im Grundbuch. Der Vormerkung
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durfen nur die im heutigen Kaufvertrag festgestellten Belastungen und die
zugunsten des Kaufers zu bestellenden Grundpfandrechte vorgehen

Der Kaufpreis ist mit schuldbefreiender Wirkung zu zahlen an die Muster-Bank
als Treuhanderin auf ein von dieser noch zu benennendes Treuhandkonto. Die
Treuhanderin wird von den Vertragsschlieenden angewiesen, uber
eingegangene Kaufpreisbetrage nur zu verfugen gegen Erteilung der
grundbuchverwendungsfahigen Léschungsunterlagen fur die Grundschuld in
Abteilung Ill und deren auflagenfreie Aushandigung an den beurkundenden
Notar.

Die Bevollmachtigten sind ermachtigt die Auflassung zu erklaren, wenn der
Verkaufer oder der Treuhander schriftlich bestatigt oder der Kaufer
nachgewiesen hat, dass der Kaufpreis -ohne etwaige Zinsen oder
Verzugsschaden- vollstandig gezahlt ist.

(3)  Fur den Fall des Verzugs gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 2 Kaufpreisfinanzierung

Soweit der Kaufer zur Kaufpreisfinanzierung Darlehen aufnimmt, kénnen die als
Sicherheit erforderlichen Grundpfandrechte nebst sofortiger Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung nach § 800 ZPO am Kaufobjekt auch vor Eintragung der
Eigentumséanderung im Grundbuch eingetragen werden. Dabei muss durch
Zweckbestimmung gewahrleistet sein, dass die Fremdmittel nur zur
Kaufpreisfinanzierung verwendet werden konnen und vom Verkaufer keine
personliche Schuldibernahme notwendig ist. Zwangsvollstreckungsmalinahmen aus
dem Grundpfandrecht in den Kaufgegenstand vor Eigentumsibergang auf den
Kaufer sind ausgeschlossen.
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Der Kaufer tritt seine Auszahlungsanspruche gegen die Grundpfandglaubiger bis zur
Hohe des Kaufpreises an den Verkaufer ab. Der Notar ist ermachtigt, die Abtretung
unter Ubersendung einer beglaubigten Abschrift dieses Vertrages den Glaubigern
anzuzeigen. Diese Bestimmungen gelten sinngemal® fur bestehende
Grundpfandrechte, sofern sie vom Kaufer zur Neuvalutierung ibernommen werden.

§ 3 Besitzuibergabe

(1)  Die Ubergabe erfolgt am Tage der vollstandigen Kaufpreiszahlung.

(2)  Von der Besitzibergabe an gehen Nutzen, Lasten und Gefahr, Steuern und
offentlicher Abgaben auf den Kaufer Uber.

§ 4 Haftung fiir Rechts- und Sachmangel

(1)  Fur die Rechtsmangelhaftung gilt das Gesetz, soweit in diesem Vertrag nichts
anderes vereinbart ist. Der Verkaufer versichert, dass ihm Belastungen
aulerhalb des Grundbuchs nicht bekannt sind.

(2)  Der Kaufgegenstand wird in dem Umfang und Zustand Ubertragen, in dem er
sich heute befindet; ohne Beschaffenheitsvereinbarung und ohne Garantie.
Eine Haftung fir Sachmangel und Schadensersatzanspriche wird
ausgeschlossen. Der Kaufer hat den Vertragsgegenstand besichtigt.
Der Verkaufer versichert, dass ihm keine versteckten Mangel bekannt sind.

(3)  Der Notar hat den Grundbuchstand durch seine Mitarbeiter erheben lassen.
Die in Abt. Il/lll eingetragene Belastungen ist/sind zu I6schen; sofern sie nicht
im Finanzierungsinteresse des Kafers bestehen bleiben. Alle Beteiligten
stimmen der Loschung im Grundbuch zu, der Verkaufer beantragt diese.
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§ 5 Kosten und Steuern

Die Vertrags- und Vollzugskosten sowie die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer, die
Léschungskosten § 4 Abs. (3) der Verkaufer.

§ 6 Genehmigungen, Vorkaufsrechte

Behordliche Vorkaufsrechte sind nicht erforderlich.
Auf gesetzliche Vorkaufsrechte hat der Notar hingewiesen. Er wird ermachtigt, eine
Erklarung der Vorkaufsberechtigten einzuholen und entgegenzunehmen.

§ 7 Anliegerleistungen

Samtliche Erschliefungskosten und Anliegerleistungen nach Gesetz und Satzung,
fur den derzeitigen ErschlieBungszustand und fur solche MaRnahmen, die bis zum
Tag der Besitziibergabe noch durchgefihrt werden, tragt der Verkaufer.

Solche flr kinftige ErschlieBungsmalRnahmen tragt der Kaufer. Der Verkaufer
versichert , dass alle bisherigen ErschlieBungsmafnahmen abgerechnet und bezahlt
sind.

§ 8 Auflassungsvormerkung, Auflassungszeitpunkt

Wir bewilligen und der Ka&ufer beantragt die Eintragung je einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch zu Lasten der Vertragsgegenstande und zu
Gunsten des Kaufers.

Die Auflassung erfolgt nach vollstandiger Kaufpreiszahlung.
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§ 10 Vollzugs- und Finanzierungsvollmacht

Die beteiligten bevollmachtigen die Notarsangestellten
(Namen der bevollmé&chtigten )

- je einzeln - Verpflichtungs- und Verfugungsgeschafte oder Verfahrenshandlungen
beliebigen Inhalts in Bezug auf das Vertragsobjekt und dieses belastende Rechte
vorzunehmen und entgegenzunehmen.

Sie Bevolimachtigten sind erméachtigt, Belastungen des Kaufgegenstands mit
Grundpfandrechten aller Art, auch in vollstreckbarer Form nach § 800 ZPO
vorzunehmen. Sie sind berechtigt, namens jedes Kaufers personliche
Schuldanerkenntnisse und Haftungsubernahmen, einschlieBlich personlicher
Zwangsvollstreckungsunterwerfungen, zu erklaren. Uber deren Bedeutung und
Wirkung hat der Notar belehrt; auch Uber den sonstigen Inhalt von
Grundpfandrechtsbestellungen.

Die Vollmacht ist von der Wirksamkeit dieses Vertrags unabhangig, nach aul3en
unbeschrankt erteilt und Ubertragbar. Sie erlischt nicht mit dem Tode der
Vollmachtgeber. Die bevollmachtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit; sie diirfen Untervollmacht erteilen. Von der vorstehende Vollmacht darf nur zu
Urkunden des amtierenden Notars oder seines Vertreters Gebrauch gemacht
werden.

Die Bevollmachtigten sind zum Handeln nicht verpflichtet, sie ubernehmen keinen
Auftrag. Die Vollmacht erlischt drei Monate nach Eigentumsumschreibung auf den
Kaufer.
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§ 11 Hinweise

Die Beteiligten wurden vom Notar unter anderem auch hingewiesen auf

e die Gefahr bei Vorleistungen eines Vertragsteils,

e das Erfordernis der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung flr den
Eigentumsibergang,

e die gesamtschuldnerische Kosten- und Steuerhaftung,

¢ die Unwirksamkeit nicht beurkundeter Nebenabreden,

e objektbezogene Versicherungen und die §§ 69 If. VVG,

e die EigentUmerhaftung fur Altlasten (Bodenverunreinigungen),

e dass der Notar die Steuerfolgen des Vertrages nicht pruft und den Rat eines
Steuerfachmannes empfiehlt.

§ 12 Sonstiges

Sollte ein Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so werden
davon die ubrigen Bestimmungen nicht beruhrt.

In Zugewinngemeinschaft lebende Vertragsbeteiligte versichern, dass sie sich in
dieser Urkunde nicht zu einer Verfugung Uber Ihr Vermogen im Ganzen oder im
Wesentlichen verpflichten.
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§ 13 Maklerprovision

Die Vertragsparteien anerkennen, durch Abschluss dieses Vertrages der Firma
Bornhauser Immobilien provisionspflichtig geworden zu sein. Die Provision ist sofort
zur Zahlung fallig.

§ 14 Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde erhalten:

Grundbuchamt 1 Ausfertigung
Verkaufer x beglaubigte Abschriften
Kafer x beglaubigte Abschriften
Finanzamt 1 beglaubigte Abschrift
Stadt 1 beglaubigte Abschrift
Treuhander 1 beglaubigte Abschrift
Makler 1 beglaubigte Abschrift
Finanzierungsinstitut des Kaufers x beglaubigte Abschriften

In Gegenwart des Notars vorgelesen, von den Betei-
ligten genehmigt und eigenhandig unterschrieben:
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