Vertragsmuster -Eigentumswohnung-  Vertragsmuster -Eigentumswohnung -
Dieses Vertragsmuster soll Ihnen eine Orientierung geben

-1-

NOTAR (Name des Notars / Ort)

ﬁ

Urkundenrolle Nr. 1234/ 4321

Verhandelt in Musterstadt am 93. Juli 0999

Vor mir

Notar (Vor- und Nachname)

ist/sind heute, im Notarbiro in 11111 Musterstadt, Musterstralle O

anwesend:

1.) Namen, Wohnort, StraR3e der Verkaufer

2.) Namen, Wohnort, StralRe der Kaufer
Die Beteiligten weisen sich aus durch lhre Personalausweise bzw. Reisepasse.

Die Anwesenden erklaren zur Beurkundung folgenden

Kaufvertrag
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|. Feststellungen:

Nach den Ermittlungen des Notars sind die Verkéaufer als Eigentimer der folgenden
Wohnungs- und Teileigentumsrechte im Grundbuch eingetragen:

Gemarkung Musterstadt

Grundbuch von Musterstadt Blatt 12345 BV Nr. 0
0/ 1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Fist. Nr. 123 Musterstrale 0  Gebaude- und Freiflaiche 0a 0 m?
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 0

bezeichneten Wohneinheit (z. B. Wohnung im Erdgeschoss sowie ein Abstellraum
im Kellergeschoss)

- nachstehend alles kurz "Kaufgegenstand" genannt —

Belastungen

Abteilung 11 (hier stehen eventuell vorhanden “Eintrage, wie Lasten,
Grunddienstbarkeiten, Auflassungsvormerkung)

Abteilung 111 (hier stehen eventuell vorhanden Eintrage, wie
Grundpfandrechte, Hypotheken)
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Il. Kaufvertrag

Der Verkaufer / die Verkaufer (Vor- und Nachnamen)
"der Verkaufer"

verkaufen an

den Kaufer / die Kéaufer (Vor- und Nachnamen)

"der Kaufer"

die in Abschnitt | dieser Urkunde bezeichneten Wohnungs- und Teileigentumsrechte.

Mitverkauft ist das gesetzliche Zubehdr, soweit es im Eigentum des Verkaufers steht.
Die Beteiligten sind sich Uber dessen Umfang einig und verzichten auf
Einzelverzeichnis.

(Hier kobnnen weitere Vereinbarungen stehen z. B.: Mitverkauft und im Kaufpreis
enthalten ist die Einbauktche, Markise etc. im Gesamtwert von Euro X)

Fur den Kauf gelten folgende

Bestimmungen

8§ 1 Kaufpreis
(1) Der Kaufpreis betragt insgesamt

€ 000.000,00

- in Worten: NullhunderttausendEuro-.
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(2) Der Kaufpreis ist fallig bis spatestens Tag/Monat/Jahr und ist bis dahin nicht zu
verzinsen. Voraussetzung der Kaufpreisfalligkeit ist

a) die Vorlage der auflagenfreien, grundbuchverwendungsfahigen
Ldschungsunterlagen fur die Grundschuld in Abt. Il beim beurkundenden
Notar sowie Mitteilung des Notars hierliber an die Vertragsbeteiligten,

b) die Eintragung der Auflassungsvormerkung flr den Kaufer im
Grundbuch, welcher nur die im heutigen Kaufvertrag festgestellten
Belastungen und die zugunsten des Kéaufers zu bestellenden
Finanzierungsgrundpfandrechte vorgehen durfen,

c) die Raumung des Vertragsgegenstands durch den Verkaufer, wovon sich der
Kaufer selbst zu Gberzeugen hat.

Der Kaufpreis ist mitschuldbefreiender Wirkung zu entrichten auf das Konto des
Verkaufers Nr. *** pei der XY-Bank/Sparkasse, BLZ ***,

Der Notar wird bereits heute beauftragt, die Auflassung zu beurkunden sowie die
Eigentumsumschreibung zu veranlassen, wenn der Verkaufer schriftlich bestatigt
oder der Kaufer nachgewiesen hat, dass der Kaufpreis - ohne etwaige Zinsen
oder Verzugsschaden - vollstandig gezahlt ist.

(3) Fur den Fall des Verzugs gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 2 Kaufpreisfinanzierung

Soweit der Kaufer zur Kaufpreisfinanzierung Darlehen aufnimmt, kénnen die als
Sicherheit erforderlichen Grundpfandrechte nebst sofortiger Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung nach 8 800 ZPO am Kaufobjekt auch vor Eintragung der
Eigentumsanderung im Grundbuch eingetragen werden. Dabei muss durch
Zweckbestimmung gewahrleistet sein, dass die Fremdmittel nur zur
Kaufpreisfinanzierung verwendet werden konnen und vom Verkaufer keine
personliche Schuldibernahme notwendig ist. Zwangsvollstreckungsmaflinahmen aus
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dem Grundpfandrecht in den Kaufgegenstand vor Eigentumsubergang auf den
Kaufer sind ausgeschlossen.

Der Kaufer tritt seine Auszahlungsanspriche gegen die Grundpfandglaubiger bis zur
Hohe des Kaufpreises an den Verkaufer ab. Der Notar ist ermachtigt, die Abtretung
unter Ubersendung einer beglaubigten Abschrift dieses Vertrages den Glaubigern
anzuzeigen. Diese Bestimmungen gelten sinngemaf3 fur  bestehende
Grundpfandrechte, sofern sie vom Kaufer zur Neuvalutierung ibernommen werden.

8§ 3 Besitzilibergabe

(1)  Die Ubergabe erfolgt am Tage der vollstandigen Kaufpreiszahlung.

(2)  Von der Besitzibergabe an gehen Nutzen, Lasten und Gefahr, Steuern und
offentlicher Abgaben auf den Kaufer Uber.

§ 4 Haftung fur Rechts- und Sachmangel

(2) Fiur die Rechtsméangelhaftung gilt das Gesetz, soweit in diesem Vertrag nichts
anderes vereinbart ist. Der Verkaufer versichert, dass ihm Belastungen
aul3erhalb des Grundbuchs nicht bekannt sind und er keine im Grundbuch
einzutragenden Lasten beantragt hat.

(2) Der Kaufgegenstand wird in dem Umfang und Zustand Ubertragen, in dem er
sich heute befindet; ohne Beschaffenheitsvereinbarung und ohne Garantie.
Der Kaufer hat den Vertragsgegenstand besichtigt. Eine Haftung fir
Sachmangel oder auf Schadensersatz wird ausgeschlossen, es sei denn,
die Haftung beruht auf vorsatzlich schadigendem Verhalten des Verkaufers.
Der Verkaufer versichert, dass ihm keine versteckten Mangel bekannt sind.
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Achtung: Ein Verzicht auf die Vorlage des Energieausweises durfte zukinftig
ausgeschlossen sein. Wird ein Energieausweis ausgehéandigt, ware folgende
Formulierung im Vertrag fur den Verkaufer sinnvoll bzw. mit dem Notar zu
besprechen:

- Der Verkaufer stellt klar, dass er den Energieausweis nur in Erfullung einer
offentlich-rechtlichen Verpflichtung gemal Paragraph 16 EnEV von einem
Ingenieur-Buro/Architekten/Energieberater hat erstellen lassen.und den
Ausweis an den Kaufer Uubergeben hat. Fur die Richtigkeit des
Energieausweises hat der Verkaufer nicht einzustehen und die Ubergabe
erfolgt ausschlieflich in Erfullung der Verpflichtung nach Paragraph 16 EnEV.-

Der Grundbuchbestand wurde durch Einsicht in das EGB erhoben. Die
Beteiligten verzichten auf weitere Ermittlungen.

Die in Abt. 1l/1ll eingetragene Belastung/en ist/sind zu l6schen; sofern sie nicht
im Finanzierungsinteresse des Kafers bestehen bleiben. Alle Beteiligten
stimmen der Léschung im Grundbuch zu, der Verkaufer beantragt diese.

8 5 Kosten und Steuern

Die Vertrags- und Vollzugskosten sowie die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer, die
Léschungskosten § 4 Abs. (3) der Verkaufer.

(1)

§ 6 Wohnungseigentum

Mit der Besitziibergabe tritt der Kaufer in die Rechte und Pflichten aus der
Wohnungseigentimergemeinschaft ein, so, wie sich diese aus der
Teilungserklarung nebst ewvtl. Nachtragen, Beschlissen der
Wohnungseigentimerversammlung, der Hausordnung, dem Verwaltervertrag
sowie nach dem Gesetz ergeben.
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Zum heutigen Vertrag ist die Zustimmung des Verwalters (nicht erforderlich /
erforderlich). Der Notar wird ermachtigt, diese Zustimmung durch
Ubersendung einer Kaufvertragsabschrift einzuholen und entgegenzunehmen.

Eine Instandhaltungsricklage ist vorhanden.

Die laufenden Lasten des Mit- und Sondereigentums, z.B. Verwaltergebuhren,
Riicklagen, etc. tibernimmt der Kaufer ab Ubergabe. Riickerstattungen und
Nachzahlungen werden zeitanteilig verrechnet. Der Verkéufer tragt eine evitl.
Ablesegeblhr und versichert, dass keine Wohngeldrickstdnde bestehen.

Sonderzahlungen zur Finanzierung von Gemeinschaftsaufgaben, aufgrund
Eigentimerbeschliisse bis zur Besitzibergabe tragt unabhangig von der
Falligkeit der Verkaufer. Die gesetzliche Haftung hat der Notar erlautert.

Dem Kaufer stehen ab Besitzilbergabe samtliche Rechte gegenitber den
anderen Wohnungseigentimern und dem Verwalter zu, einschlie3lich
Stimmrecht; entsprechende Vollmacht wird hiermit erteilt. Der Verkaufer
Ubertragt sein Stimmrecht insoweit auf den Kaufer sofort, soweit es
Beschlusse fur MaRnahmen nach Besitziibergabe betrifft

8§ 7 Anliegerleistungen

Samtliche ErschlieBungskosten und Anliegerleistungen nach Gesetz und Satzung,
fur den derzeitigen Erschliefungszustand und fur solche MalRnahmen, die bis zum
Tag der Besitzibergabe noch durchgefuhrt werden, tragt der Verkaufer. Solche fur
kunftige ErschlielBungsmalnahmen tragt der Kaufer.

§ 8 Genehmigungen
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Der Vertrag bedarf keiner behordlichen Genehmigung.

8§ 9 Auflassungsvormerkung, Auflassungszeitpunkt

Der Verkaufer bewilligt und der Kaufer beantragt die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch zu Lasten des Vertragsgegenstands und zu
Gunsten des Kaufers - mit dem vorstehend angegebenen Beteiligungsverhéltnis -.
Die Abtretung des Ubereignungsanspruchs wird ausgeschlossen.

Die Auflassung erfolgt nach vollstandiger Kaufpreiszahlung.

§ 10 Vollzugs- und Finanzierungsvollmacht

Die VertragsschlielRenden bevollmachtigen die Notarangestellten
(Namen der bevollmachtigten )

- je einzeln - Verpflichtungs- und Verfigungsgeschafte oder Verfahrenshandlungen
beliebigen Inhalts in Bezug auf das Vertragsobjekt und dieses belastende Rechte
vorzunehmen und entgegenzunehmen. Die Bevollmé&chtigten sind ermachtigt,
Belastungen des Kaufgegenstands mit Grundpfandrechten aller Art vorzunehmen.

Die Vollmacht ist von der Wirksamkeit dieses Vertrags unabhéngig, nach auf3en
unbeschrankt erteilt und Ubertragbar. Sie erlischt nicht mit dem Tode der
Vollmachtgeber. Die Bevolimé&chtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit; sie durfen Untervollmacht erteilen. Von der vorstehenden Vollmacht darf nur
zu Urkunden des amtierenden Notars oder seines Vertreters Gebrauch gemacht
werden.
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Die Bevollmachtigten sind zum Handeln nicht verpflichtet, sie ibernehmen keinen
Auftrag. Die Vollmacht erlischt drei Monate nach Eigentumsumschreibung auf den
Kaufer. Auferdem wird der Notar von den Vertragsbeteiligten ermachtigt,
Erklarungen und Handlungen jeglicher Art fur diesen Vertrag und fir die von den
Bevollméachtigten errichteten Vollzugsurkunden abzugeben und entgegenzunehmen.

§ 11 Sonstiges

Sollte ein Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so werden
davon die tbrigen Bestimmungen nicht berthrt.

§ 12 Hinweise

Die Beteiligten wurden vom Notar unter anderem auch hingewiesen auf
» die Gefahr bei Vorleistungen eines Vertragsteils,
» die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts,
» die gesamtschuldnerische Kosten- und Steuerhaftung,
» die Unwirksamkeit nicht beurkundeter Nebenabreden,

» dass der Notar die Steuerfolgen des Vertrages nicht prift und den Rat eines
Steuerfachmannes empfiehit.

§ 13 Maklerprovision

Die Vertragsparteien anerkennen, durch Abschluss dieses Vertrages der Firma
Bornhauser Immobilien provisionspflichtig geworden zu sein. Die Provision ist sofort
zur Zahlung fallig.

Bornhauser Immobilien Wilhelmstr.13 72793 Pfullingen @& 07121/988367 Fax:07121/578088
www.bornhauser-immobilien.de ¢ info@bornhauser-immobilien.de



Vertragsmuster -Eigentumswohnung-  Vertragsmuster -Eigentumswohnung -
Dieses Vertragsmuster soll Ihnen eine Orientierung geben

-10 -

§ 14 Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde erhalten:

* Grundbuchamt 1 Ausfertigung

» Verkaufer X beglaubigte Abschriften
» Kaufer x beglaubigte Abschriften
* Finanzamt 1 beglaubigte Abschrift

o Stadt 1 beglaubigte Abschrift

* Treuhander 1 beglaubigte Abschrift

* Makler 1 beglaubigte Abschrift

* Finanzierungsinstitut des Kaufers X beglaubigte Abschriften

In Gegenwart des Notars vorgelesen, von den Beteiligten
genehmigt und eigenhandig unterschrieben:
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